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Le PLUI c’est quoi ?

Le Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI) est un
document d’urbanisme unique

pour les 30 communes de |a
CCBVG,

Il établit un projet global
d'urbanisme et d'aménagement
et fixe en conséquence les
regles générales d'utilisation du
sol.
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Le PLUI c’est quoi ?

Le PLUI traduit un projet de
territoire construit par les élus
communaux et
Intercommunaux.

I doit &tre compatible avec le
schéma de cohérence
territoriale (SCOT) du Pays Val
d’Adour et intégrer les
dispositions du Code de
I"Urbanisme.

Lois : SRU,
Grenelle,
ALUR, ELAN,
Climat et résilience

Schémas régionaux
Schéma de Cohérence

Territoriale (SCOT)

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
(PLUI)

Autorisation d'urbanisme :
permis de construire, permis d'aménager, ...
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Les etapes de I'elaboration du PLUI

DIAGNOSTIC ET PROJET DAMENAGEMENT ET PIECES

ETAT INITIAL DE DE ARRET DU PLUI
REGLEMENTAIRES

CENVIRONNEMENT DEVELOPPEMENT DURABLES

plu’

o

Photographie du terri- Définition des Traduction spatiale et Rédaction, justification des
toire a l'instant T orientations de réglementaire des actions choix et évaluation des inci-
définies dans le P.A.D.D dences sur I'environnement

développement

Cette étape fonde la Projet politique définissant
connaissance du terri-

toire et la justification
des choix

Définition des normes| Validation de la phase

d’'études par les élus

les orientations de dével-
oppement

opposables aux autor
isations d’urbanisme

_ CONCERTATION AVEC LA POPULATI O N

2021 m m 07/2024
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Les etapes de la validation du PLUI

CONSULTATION DES PPA

Recueil des avis de
toutes les personnes
publiques associées

07/10 2024

(planning prévisionnel)

ENQUETE PUBLIQUE APPROBATION

Intégration des obser-
vations des PPA et de
la population

Phase d'information
et de recueil des ob-
servations du public

11/12 2024 02/2025

REUNION PUBLIQUE

APPLICATION

Application du nou-
veau document sur le

territoire

03/2025
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LE ROLE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

b L'enquéte publique a pour but d'informer et de recuelllir les observations du
public

O Nommeé par le tribunal administratif
O Conduit de maniere impartiale
Enquéte I"'enquéte publique

publique a Veille au bon respect de la procédure
et a la bonne information du public

U Renseigne lors des permanences
Le Commissaire enquéteur D Recue”Ie IeS Observations

est independant, impartial (] Rédige un rapport d’enquéte relatant

et compétent mais n’est la maniére dont celle-ci s’est déroulée

as un expert. AT . - .
P P U Rédige des conclusions motivées qui

sont rendues publiques
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LES ETAPES DE LENQUETE PUBLIQUE
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RAPPEL DU PADD

UN PROJET POUR LE TERRITOIRE DE DEMAIN

ANBIMIONA

% Valoriser les identités
paysagéres et patrimoni-
ales dans leur diversité,
atouts du cadre de vie et
de I'image du territoire

i Mettre au cceur du
projet les composantas
naturelles du territoire,
atouts d'une richesse
écologigue révélée

%, Accompagner le main-
tien et le développement
de l'agriculture : force
économique, ressource
locale et image de terroir

AMBITON2

Porter un projet assur-
ant un développement
équilibré en prenant
appui sur les complé-
mentarités du territoire

L, Définir un scénario de
développement urbain
fondé sur |'attractivité du
territoire

L, Répartir le développe-
ment urbain et démo-
graphigue en appui sur le
maillage territorial

L, Adapter le parc de
logements aux besoins
démographiques

AVBITIONES

Promouvoir I'iden-
tité d’un territoire de
projets valorisant les

ressources locales

&, Structurer 'offre
économique du territoire
pour accompagner le
développement local et
I'emploi

%, Poursuivre et conforter
la stratégie de dévelop-
pement touristique, pilier
I'économie locale

%, Conforter le rayonne-
ment culturel du territoire

REUNION PUBLIQUE

AN BIlIONF

Relever les défis de de-
main pour un territoire
inclusif, connecté et en
transition énergétique

% Proposer des équipe-
ments et services a la
population adaptés aux
enjeux du territoire

L, Connecter le territoire

% Engager le territoire
dans la transition énergé-
tique




PLU | CCBVG

RAPPEL DES OBJECTIFS
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+570 logements neufs

+330 logements
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Le PADD et apres?

Observation et @

@ réflexion politique

Projet politique du territoire =

PADD
Projet d’Aménagement
Développement Durables

et de

Mise en

application

Orientations spécifiques =

OAP

Orientations d’Aménagement et
de Programmation

Sectorisation =
Zonage = document graphique

Prescriptions =
Reglement écrit

REUNION PUBLIQUE
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Le decoupage du territoire en zones

Les zones urbaines sont dites
" zones U"

= secteurs déja urbanisés du
territoire

Les zones agricoles sont dites

" zones A"

= secteurs a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou
economique des terres

Les zones a urbaniser sont dites
" zones AU "

= secteurs destinés a étre ouverts
a l'urbanisation, ils sont couverts
d’'une OAP

Les zones naturelles sont dites "
zones N"
= secteurs a proteger en raison
de la qualitée des sites, milieux
et espaces naturels

REUNION PUBLIQUE
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ZONES URBAINES

La zone Urbaine « U », qui correspond aux espaces urbanisés du territoire ou
aux espaces suffisamment équipés pour desservir les constructions a venir,
est divisée en secteurs :

Ua : zone urbaine dense correspondant aux noyaux historiques,
Ub : zone d’extensions pavillonnaires des centres,

Uc : zone correspondant aux hameaux et espaces pavillonnaires
déconnectés des centres,

Ue : secteur d'équipements publics ou d'intérét collectif,

Ug : zone dédiée aux activités liées a la pratique du golf,

Ul : zones d’activités de loisirs et de tourisme,

Ums : zone d'équipements médico-sociaux,

Uph: zone dédiée au développement de structures production
d’énergie photovoltaique,

REUNION PUBLIQUE
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ZONES URBAINES

B Ua 128 HA
I Ub 295 HA

Uc 166 HA
Ue 16 HA
B Ug 10 HA
Ul 16 HA
Ums 57 HA

B uph 4HA

BN Ux  59HA
TOTAL : 743 HA

2,21 % du territoire

REUNION PUBLIQUE
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ZONES A URBANISER

La zone a urbaniser « AU » qui correspond aux secteurs a caractere
naturel ou agricole destinés a étre ouverts a l'urbanisation, elle est
divisée en secteurs :
o 1AU : Zone a urbaniser a moyen terme a vocation d’habitat,
o 1TAUx : Zone a urbaniser a moyen terme a vocation d’activités
economiques,
2AU : Zone a urbaniser a long terme (fermée),
2AUx : Zone a urbaniser a long terme a vocation d’activités
économiques (fermée).

REUNION PUBLIQUE




PLU | CCBVG

ZONES A URBANISER
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ZONES AGRICOLES

La zone agricole « A » qui correspond aux espaces agricoles a
préserver en raison de leur potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres, elle est divisée en secteurs :

o A:Zone agricole,

o Ap:zone agricole d’enjeu paysager
Aaa : Exploitations agricoles,
Ax : secteurs correspondant aux activités économiques
en zone agricole

©)
@)
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ZONES NATURELLES

La zone naturelle « N » qui correspond aux espaces naturels a protéger
au titre de la qualité des sites, milieux naturels et paysages du point de
vue esthétique, historique ou écologique, elle est divisée en secteurs :

O O O O O O O

N : zone naturelle,

Ng : zone couvrant des terrains de golf,

Nh : secteur hébergement insolite,

NI : activités de loisirs et tourisme en zone naturelle,
Nr : zone de renaturation,

Nt : zone couvrant un terrain de moto-cross,

Ntvb : zone de protection de la trame verte et bleue.
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ZONES NATURELLES

B N 1 638 HA

B Ng 65 HA
Nh 0,4 HA
NI 9 HA
Bl Nr 2 HA
N Nt 9 HA

0 Ntvb 2 230 HA
TOTAL : 3952 HA

13,17 % du territoire

PLU | CCBVG

REUNION PUBLIQUE




LES OUTILS AU SERVICE DE LA
PRESERVATION DU CADRE DE VIE
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ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER POUR DES MOTIFS D’'ORDRE ECOLOGIQUE

—@ Bléments de paysage 3 préserver pour des motifs dordre écologique (L151-23 du CU) : haies
- 1 Ensemble boisé 3 préserver pour des motifs d'ordrg écologique (L151-23 CU)
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PATRIMOINE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE CULTUREL, HISTORIQUE
OU ARCHITECTURAL

# Elément patrimonial & protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural (L151-19 du CU)

— Patrimoine & protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural (L151-19 CU) : alignement d'arbres ou de fagades
Y Ensemble patrimanial 3 protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural (L151-19 CU)
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Les OAP c'est quoi ?

L'Orientation d’/Aménagement et de Programmation (OAP) est une piece obligatoire du Plan
Local d’Urbanisme.

Souvent schématique et de lecture aisée pour tous (pétitionnaire, constructeur, élu...), elle
décline spatialement les ambitions des élus pour le développement de la commune a

I’échelle d’un quartier ou d’un secteur défini.

Localisation Pertinence

Obligatoire pour ouvrir des zones AU Elles concernent des thématiques ou des secteurs
Facultative dans les autres zones stratégiques pour la commune

Elle peuvent donner des directives sur un quartier
Sur des terrains privés comme publics d’habitat, une zone d’activités économiques ou
commerciale, des équipements publics, etc.

REUNION PUBLIQUE
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PLAISANCE
BEAUMARCHES
MARCIAC

OAP ECONOMIQUES

VUE D'ENSEMBLE

REUNION PUBLIQUE

OAP HABITAT
PLAISANCE
MARCIAC
TILLAC

CADRAGE



EXEMPLE D'OAP AHABITAT

BE AN
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SITUATION ET CONTEXTE
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D Périmétre de I'OAP

Zone inondable

Surface : 3,25 ha

Situation :

Le secteur 1 des OAP de Plaisance est situé au centre
de la commune, en limite nord-ouest du cceur de ville.
En extension directe du cceur de ville, il bénéficie d'une
localisation stratégique.

Bordé de terres agricoles a l'ouest, il s'insere du reste
en zone résidentielle pavillonnaire.

REUNION PUBLIQUE
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EXEMPLE D'OAP

AMENAGEMENTS ATTENDUS

[ Périmétre de 'OAP
Voie principale de desserte a aménager
{connexion obligatoire, position indicative)

Voie douce a aménager
{connexion obligatoire, position indicative)

[l Fonctionnalité du systéme hydraulique a
préserver

I Espace commun paysager @ aménager

LI
O
Z
<
i,
<
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o

) Plantation linéaire a renforcer

@ 9 Haies a préserver ou renforcer

Lisiéres végétales a renforcer ou a créer
(haie multistrate)

. Accompagnement paysager ponctuel

TYPOLOGIE

Lots libres / individuels continus

[ Mixte : Logements collectifs /
intermédiaires / individuels continus / lots
libres
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EXEMPLE D'OAP ECONOMIE

REUNION PUBLIQUE




SITUATION ET CONTEXTE

MARCIAC 3

B

>

Surface 1,75 ha

Situation :

L'OAP est située en entrée de ville sud-est. Le site
vient achever I'aménagement de I'entrée de ville

commerciale et économique du territoire.

REUNION PUBLIQUE
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AMENAGEMENTS ATTENDUS

[ Périmetre de I'OAP

Voie principale de desserte a aménager
=P (connexion obligatoire, position indicative)

Voie douce a aménager
<=+ (connexion obligatoire, position indicative)

Valorisation du rond-point en entrée de ville
(recul et sécurisation de la voie, rupture
avec le motif industriel)

I Espace commun paysager & aménager

MARCIAC 3

@ ® Alignement boisé & implanter

Lisiéres végétales a créer
(haie multistrate)

. Accompagnement paysager ponctuel

REUNION PUBLIQUE
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" TEMPS D'ENCHANGES
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ELABORATION DU PLUI
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